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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KUNGEN 3

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2012-02-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Bostadsrattsforeningen Kungen 3 dger och forvaltar fastigheten Huddinge Kungen 3. Fastigheten har 50
ldgenheter om totalt 2971kvm. Byggar 1961.

l:or 7 st
2:0r 25 st
3:or 18 st

43 av lagenheterna upplats som bostadsratt och 7 med hyresratt.

Mer om fastigheten:

- 2 tvattstugor

-1 hiss

- 5 parkeringsplatser

- Gym i féreningslokalen

- Takterrass

- Totalt 10 vaningsplan, varav 9 vaningsplan dar det finns ldgenheter
- Grillplats med murgrill

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Fredrik Sundin Ordférande

Jwan Nasrulla Kassor

David Christoffer Oberg Sekreterare (avgick 2022-02-25)

Mariana Odisho Ledamot (tilltrddde 2022-02-25)

Bjorn Wennberg Tjanstgérande Suppleant (avgick 2022-05-22)
Enny Hellsén Johansson Suppleant (avgick 2022-05-24)

Elena Nertila Sfeci Adjungerad Suppleant (avgick 2022-05-29)
Christoffer Gustafsson Ledamot (tilltradde 2022-02-25)

Anton Myllari Sekreterare

VALBEREDNING
Ulrika Runnquist och Peter Alm.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoéter tillsammans

REVISORER
Lena Zozulyak  Revisor  BoRevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2018 - 2019  Fasadrenovering och fonsterbyte (SEHED AB)

2014 Stambyte (Tepac Entreprenad AB)

2021 Byte av ytterdorrar (entré, SV, Cykelrum, KV) och ny porttelefon
2021 Byggnation av takterrass

2022 Renovering av hissen (nya innerdérrar, ny dorr pa SV, nya displayer)

PLANERADE UNDERHALL

2023  Byta elcentral samt elledningar internt
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Stadning och under aret dven snoréjning

TV och fastighetsnat for kabel-IT och Internet
Bredband (fiber)

Varme

Vatten och avlopp

Hamtning av hushallssopor (1 gang/v)

El till fastighet och lagenheter

Fastighetsforsakring (fullvdarde) inkl bostadsrattstillagg
Porttelefon

Hiss, serviceavtal

Elektroniska nycklar (APTUS), bokning och tavla i entren
Roklucka - besiktning

Hyressattningsavgift

Hiss, besiktning

Kreditkort

Systematiskt Brandskyddsarbete

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
STADDAGAR:

Arsredovisning 2022

Nabo

Evident

Tele2 (ComHem)
Telenor

Sédertorns Fjarrvarme
Stockholm Vatten

SRV AB

Vattenfall AB

Gjensidige

Telenor

Hissen AB
Sakerhetsintegrering AB
Dafo
Hyresgastféreningen
Inspecta

Swedbank och Sparbankerna
Nabo

Styrelsen ordnade tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

AVGIFTSHOINING

Fran Januari 2023 hojde vi avgiften med 35% pga stora kostnader for vattenskador i samband med 6kade

kostnader for lan, el och varme.

VATTENSKADA, DAGVATTENLEDNING

Efter stambytet for ndgra ar sedan som involverade ett felmonterat ror sa borjade det lacka. Det paverkade
tre lagenheter som har behovt storre renoveringsarbete. Detta dr en kostnad for oss, men vi hoppas att
genom Nabos jurister lyckas fa det betalt av foretaget som utforde stambytet felaktigt.

VATTENSKADA, DISKMASKIN

En diskmaskin i en bostadsratt gick sénder och lackte vatten till tva andra lagenheter. Lackan paverkade
vaggar som bostadsrattsforeningen star for, darfor blev det en kostnad for foreningen.
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EKONOMI

Under dret har de sista lanen flyttas fran Nordea Hypotek AB till Handelsbanken.

Slutkostnad for reparation/renovering av hiss:
Fakturor fran Hissen Elektromekanisk Verkstad AB, 228 207 kr

Slutkostnad for vattenlackor (exklusive kostnader hos NABO):
Fakturor fran Aquademica AB for lackageutredning: 71 969 kr
Fakturor fran Ocab i Stockholm AB for fuktskadebesiktning: 3 035 kr
Fakturor fran Hrb Service AB for renoveringsarbete: 437 309 kr
Summa: 512 313 kr

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga dndringar.

OVRIGA UPPGIFTER

- Vi har tillfalligt pausat amortering pa samtliga lan.

- Myndighetsbesiktning av brandskydd genomfordes: Godkant
- Myndighetsbesiktning av skyddsrum genomfordes: Godkéant

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 63 st. Tilkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2204092 2204931 2205834 2202605 2169326
Resultat efter fin. poster -1112911 -227 469 -193 083 -369 552 -297 270
Soliditet, % 60 60 60 60 60
Yttre fond 385 355 283 955 240118 138 718 134 831
Taxeringsvarde 45 000 000 33800000 33800000 33800000 31400000
Bostadsyta, kvm 2971 2971 2971 2971 2971
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 663 663 663 660 653
Lan per kvm bostadsyta, kr 6742 6 799 6 866 6934 -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,41 0,88 0,93 0,98 0,69
Beldningsgrad, % 39,30 39,04 39,45 39,25 46,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 32724471 - - 32724471
Upplatelseavgifter 3158 885 - - 3158 885
Fond, yttre underhall 283 955 - 101 400 385 355
Balanserat resultat -4 157 061 -227 469 -101400 -4485930
Arets resultat -227 469 227 469 -1112911 -1112911
Eget kapital 31782781 0 -1112911 30669 870
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 485 930
Arets resultat -1112911
Totalt -5 598 841

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond for ytt
eserveorlng ond for yttre 135 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -228 507
Balanseras i ny rakning -5 505 334
-5598 841

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 204 588
2204 588

-1912 499
-264 105
-78 849
-776 487

-3 031940

-827 352

79
-285 639

-285 559

-1112911

-1112911

2021-01-01 -
2021-12-31

2204931
2204931

-1 224 819
-221 410
-78 847
-729 192

-2 254 268

-49 337

0
-178 132

-178 132

-227 469

-227 469
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

50968 225
26 321
3938

50998 484

50998 484

20777
281 289
178 461

480 527

55974
55974

536 502

51 534 986

2021-12-31

51739444
31589
0

51771033

51771033

12 286
785770
150 092

948 148

5895
5895

954 043

52725 076
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 883 356
Fond for yttre underhall 385 355
Summa bundet eget kapital 36 268 711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 485 930
Arets resultat -1112911
Summa fritt eget kapital -5598 841
SUMMA EGET KAPITAL 30669 870
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 030 000
Leverantorsskulder 201 557
Skatteskulder 3911
Ovriga kortfristiga skulder 179 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 450 591
Summa kortfristiga skulder 20 865 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 534 986
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2021-12-31

35 883 356
283 955

36 167 311

-4 157 061
-227 469

-4 384 530

31782781

20 200 000
166 952
7948

204 060
363 334

20942 295

52725076
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

778 374
-1112911

0
776 487
0
0

-336 424

-35 599
92 821

-279 202

-3938
-3 938

0
0
-170 000

-170 000

-453 140

325234

2021-01-01 -
2021-12-31

1166 832
-227 469

0
729192
0
0

501 723

7 859
7 235

516 817

0
-705 275

-705 275

0
0
-200 000

-200 000

-388 458

778 374
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungen 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 490412 484 380
Hyresintdkter, p-platser 17 700 18 000
Intaktsreduktion -7777 0
Arsavgifter, bostader 1702 548 1702 551
Ovriga intakter 1705 0
Summa 2204 588 2204931
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Hissar

Reparationer
Staket/grind/terrass
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

[G‘/I B1dBYn8Mh-B1euStnifn
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2022
31799
57 628

0
52116
6224
2100
149 867

2022
144 9500
235685
451 608

11 023
0
843 216

2022
131511
87491
373 209
131 557
723 768

2022
72 464
75 287
46 022

1875

195 648

2021
39 347
3282
1500
48 879
11433
1731
106 172

2021

0

17 862
205443
0

19 341
242 646

2021
87 856
82188

396 783
121083
687 910

2021
68 567
72950
44 699

1875

188 091
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

[G‘/l B1dBYn8Mh-B1euStnlfn
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2022 2021

12 999 1029

37 109 10359

68 828 66 948
1225 0
21000 21000

122 943 122 074
264 105 221 410
2022 2021

18 849 18 848

60 000 59999

78 849 78 847
2022 2021

284 343 178 132
1296 0

285 639 178 132
2022-12-31 2021-12-31
59 158 649 58 404 735
0 753914

59 158 649 59 158 649
-7 419 205 -6 695 281
-771 219 -723 924
-8190 424 -7 419 205
50968 225 51739444
11 564 654 11 564 654
31000 000 24 200 000
14 000 000 9 600 000
45 000 000 33 800 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
52 654 52 654

52 654 52 654
-21 065 -15797

-5 268 -5 268

-26 333 -21 065
26 321 31589
2022-12-31 2021-12-31
269 259 772 479

12 030 13 291

281 289 785770
2022-12-31 2021-12-31
93 809 78 827

47 022 42 541

12 676 11 504

18 117 3 407

6 837 13 813

178 461 150 092
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-01-20
2022-07-20
2022-11-26
2022-01-21
2022-02-14
2023-01-23
2023-02-14
2023-03-01
2023-04-25
2023-07-20

Rantesats
2022-12-31
1,04 %
1,20 %
0,70 %
0,45 %
0,45 %
2,22%
2,62%
0,47 %
2,12%
2,27 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

Skuld

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

5000 000
3000 000
3980000
5000 000
3050000

5000 000
3200 000
4 000 000
5000 000
3 000 000

20 030 000 20 200000

20 030 000

2022-12-31
20 000
19915

234 548
53731
87128
35 269

0

450 591

2022-12-31
21500 000
21 500 000

2021-12-31
20 000

12 869

183 744

56 688
25196
30412

34 425

363 334

2021-12-31
21500 000
21 500 000

Vi har bestallt komposthantering av sopor. Vi har bundit 8 miljoner av foreningens lan (3 ar). 2023 hojdes
arsavgifterna med 35%. En av féreningens hyresratter ligger ute for forsaljning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kungen 3, org.nr. 769623-1187

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen 3 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

[E‘/I HJTkq4YX3-SkA1qEYm3 J




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kungen 3 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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