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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungen 3, 769623-1187 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsar 2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Kungen 3 registrerades 2012-02-01 och férvarvades fastigheten Huddinge
Kungen 3. Féreningens firma &r Brf Kungen 3. Foéreningen &r ett privatbostadsféretag.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Vid ordinarie féreningsstdmma 31 maj 2018 valdes féljande personer till styrelsen:

Ledamdter

Fredrik Sundin Ordférande

Jwan Nasrulla Vice ordférande

Daniel Berglund Kassor

Christoffer Oberg Sekreterare

Suppleanter

Stina Modig

Autumn Morefield

Kerstin Forsgren Valde att lamna uppdraget under aret pga flytt
Johan Persson Valde att lamna uppdraget under aret pga flytt

Styrelsen har haft fortlbpande och nara kontakt i féreningens olika angeldgenheter under aret. Under
2018 har 13 protokollférda sammantraden genomforts:

- 10 styrelsemdten

-1 arsstdmma

- 2 extrastdmmor

Firmatecknare &r styrelsen i sin helhet, alternativt tva ledamoéter i férening.

Revisor
Féretaget BoRevision | Sverige AB och revisorn Lena Zozulyak réstades fram pa arsstamman.

Valberedning
Till valberedning utsag féreningsstdmman Henrik Bergau och Ulrika Runngyvist. &

o
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Information om fastigheten
| fastigheten finns 50 lagenheter om totalt 2971 kvm.

1:or7 st
2:or 25 st
3:or 18 st

43 (43) av lagenheterna upplats med bostadsratt och 7 (7) med hyresratt.
Foreningen har 56 (62) medlemmar. Tva (Fem) lagenheter har under aret varit uthyrd i andra hand.
Under 2018 har 10 (5) lagenheter dverlatits.

Till fastigheten hor, 5 parkeringar varav 16 personer i den interna kén samt ett allmént utrymme som
ar inrett med gym-utrustning som 2:a mars 2019 kommer goras tillgangligt for medlemmarna.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Valvet Stockholm AB angéende ekonomisk och teknisk férvaltning av
fastigheten. Avtalet innehaller ocksa ett tilldiggsavtal med Valvet for enklare fastighetsskdtaratgérder i
lagenheterna, som byte av packningar, justering av toaletter, luftning av radiatorer o s v.
Trappstadning utférs av HEBE stad. Vi tittar pa att byta leverant6r da vi inte varit ngjda med
stadningen.

Foéreningen har avtal med ComHem avseende basnét och fastighetsnat for kabeltv, Internet m m.
Fastighetsférsakringen i Gjensidige avser ocksa bostadsréttstillagg.

Sodertérns Fjarrvarme levererar fjarrvarmen.

Stockholm Vatten levererar vatten och tar hand om avioppet.

Vanliga hushallssopor hdmtas en gang/vecka, enligt avtal med SRV.

Snéskottning av trappor och gangar skéttes av féreningen sjalva fram till november da vi anlitade Lars
Lundstrom Service AB.

Vattenfall levererar bade fastighets- och lagenhetsel.

Alla avtal ses 6ver och férhandlas om I6pande.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Under 2018 har totalt 200 000 kr amorterats. Under aren 2016-2017 amorterade foreningen totalt
6 425 000 kr vilket innebar att vi totalt sett under aren 2016-2018 har ¢kat var belaning med

1 375 000 kr.

En extrastamma holls 25:e april 2018 och dar beslutades:

- Att genomféra fasadrenovering och fénsterbyte. Fonsterbytet beslutades att bekostas av féreningen.
- Att &ndra stadgarna. Styrelsen har gett Valvet i uppdrag att uppdatera stadgarna sa att de ari linje
med radande lagstiftning samt féljer en korrekt ordning for arsstdmma. Uppdateringen ska underlatta
fér medlemmarna da texten far en enklare éversyn och battre design. Detta var rostning tva av tva for
denna andring dvs de uppdaterade stadgarna tradde i kraft.

- Att andra i ordningsregler och regler fér parkeringskon.

- Att tillata styrelsen att ta ut en avgift fér andrahandsuthyrning.

Under aret utfordes fasadrenovering och fonsterbyte med entreprenéren SEHED AB. Som
projektledare anlitades Projektledarhuset AB. Under arets slut bérjade renoveringen bli klar och
byggstaliningen bérjade plockas ner. Overlag har renoveringen gatt bra och enligt plan. Féreningen
ordnade med gemensamt bygglov for inglasning av balkonger och hjalpte till med
bestallningsunderlag.

Under aret har vi fortsatt med inventering och tagit hand om olovliga andrahandsuthyrningar for att pa
sikt starka engagemanget i féreningen. Detta fér att ha kontroll pa vilka som vistas i vart hus.

Foreningslokalen i kallaren som tidigare har anvands som styrelserum har byggts om till ett gym, dock
inte helt klart &n. Utrustning och material i gymmet kostade totalt ca 75 000kr. Ett mindre rum pa
suterrdngvaningen anvands som styre!serum.o e
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Det extra underhallsarbete som gjordes med hissen under 2017 ser ut ha hjélpt bra da vi inte har
behévt géra nagon stérre reparation under 2018, dessutom har I6pande reparationskostnader fér
hissen minskat nagot (ca 13%) jamfoért med 2017.

De nedslag vi fick p4 OVK under 2017 har rattats och vi har nu fatt godként OVK.

23:e oktober 2018 hélls en extrastamma for att résta igenom ytterligare en &ndring i stadgarna som
inte kom med i foregaende ars andring. En andra extrastimma ska hallas 7:e februari 2019.
Stadgarna uppdateras fér att félja ny lagstiftning.

Féreningen har fortsatt med de nya rutinerna fér att vdlkomna nya medlemmar och ¢ka engagemanget
for foreningen och det har kants lyckat.
Foreningen har etablerat dokument och rutiner for att félja den nya lagstiftningen i GDPR.

Garantibesiktning utférdes fér stambytet som utférdes hdsten 2014. Det blev nagra atgardspunkter
som enligt besiktningsmannen ska ordnas av entreprenéren Tepac Entreprenad AB. Punkterna
atgardades av entreprenéren. Garantitiden har annu inte gatt ut, dvs det gar fortfarande att ta upp fel.
Styrelsen beslutade att inféra Huskurage for en tryggare hemmiljé. Se mer info pa huskurage.se

Foreningens el-kostnader har tillfalligt 6kat med ca 60% under aret pga fasadrenoveringen da
entreprendren enligt avtal anvinde féreningens eluttag, vi réknar med att kostnaden atergar till det
normala fér 2012 da fasadrenoveringen avslutades i januari 2018.

Ekonomi
Styrelsens arbete med féreningens ekonomi syftar till en vél underhallen fastighet och en pa sikt stabil
ekonomi. Det &r styrelsens uppfattning att féreningens ekonomi ar god.

Flerarsoversikt / Nyckeltal
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséattning, tkr 2169 2150 2 156 2119 1958
Resultat efter finansiella poster, tkr -297 10 -107 -941 -767
Soliditet* 60 71 68 61 58
Bostadsrattsyta 2 569 2 569 2 569 2510 2379
Total yta (bostader och lokaler) 2971 2971 3042 3042 3042
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 653 653 640 560 567
Lan / kvm bostadsrattsyta 8 097 5 060 5683 7729 8 165
Fastighetens belaningsgrad, % 66,24 41,40 59,62 79,19 79,19
Taxeringsvarde, tkr 31400 31400 31400 24531 24531
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 35883 35883 35883 30673 30673
Avséttning underhallsfond / kvm total yta 31,71 31,71 31,71 20,71 20,71
Avskrivning / kvm total yta 313 285 279 295 72
Elkostnad / kvm total yta 36 21 21 27 28
Varmekostnad / kvm total yta 141 141 123 117 131
Vattenkostnad / kvm total yta 36 32 28 27 22

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 32724 471 3158 885 64 930 -3 088 115 9983
Avséttning till yttre fond 69 901 -69 901
Resultatdisposition 9983 -9 983
Arets resultat -297 270
32724 471 3158 885 134 831 -3 148 033 -297 270
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -3 148 033
arets resultat -297 270
Totait -3 445 303
Styrelsen foéreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 94 200
uttag ur yttre fond -90 313
balanseras i ny rakning -3 449 190
Summa -3 445 303

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

s
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 2169 326 2149 815
Ovrig rérelseintakt 3 - 183 867
2169 326 2 333682
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4,56 -864 300 -960 344
Periodiskt underhall 7 -90 313 -24 299
Ovriga externa kostnader 8,9 -380 920 -333 516
Personalkostnader 10 -78 852 -72 281
Fastighetskostnader -1 414 385 -1 390 440
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader 754 941 943 242
Avskrivningar -935 756 -848 141
Rorelseresultat -180 815 95101
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter - 2
Réntekostnader och liknande kostnader 11 -116 455 -85 120
Resultat efter finansiella poster -297 270 9 983
Arets resultat -297 270 9983

2 B}
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 43 919 950 44 850 442
Inventarier, verktyg och instalationer 13 47 390 -
Pagaende arbeten 9201 373 5 906
Summa anlédggningstillgangar 53 168 713 44 856 348

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 12 829 79 203

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 54 602 53 023
67 431 132 226

Kassa och bank 916 138 1552 204

Summa omsittningstillgangar 983 569 1684 430

SUMMA TILLGANGAR 54 152 282 46 540 778

Og_.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 883 356 35 883 356

Fond for yttre underhall 134 831 64 930
36 018 187 35 948 286

Ansamlad fériust

Balanserad vinst eller férlust -3 148 033 -3 088 115

Arets resultat -297 270 9 983
-3 445 303 -3078 132

Summa eget kapital 32572 884 32 870 154

Skulder

Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 600 000 13 000 000
20 600 000 13 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 16,17 200 000 -

Ovriga kortfristiga skulder 267 132 297 792

Leverantdrsskulder 215 553 105 309

Skatteskulder 4172 3072

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 292 541 264 451

979 398 670 624
Summa skulder 21 579 398 13 670 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 152 282 46 540 778

0%
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Kassaflédesanalys
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -297 270 9983
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 935 756 848 141

638 486 858 124

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 638 486 858 124
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 64 794 -62 599
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 108 775 10 088
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 812 055 805613
Investeringsverksamheten
Investering inventarier -52 654
Investering byggnad -9 195 467 -5 906
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 248 121 -5 906
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 800 000 -
Amortering av lan - -1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 800 000 -1 600 000
Arets kassaflode -636 066 -800 293
Likvida medel vid arets bérjan 1 552 204 2 352 498
Likvida medel vid arets slut 916 138 1552 205
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddémts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf vérde
Fastigheten Ar i %
Stomme, grund och restpost 100 78,4
VVS, panna/undercentral 20 0,9
VVS, styr & varmepump 10 0,9
Fasad 10 3,0
Balkonger 30 1,2
Fonster 5 2,6
Tak 30 2,0
Hiss, gejdrar & korg 30 1.4
Hiss, maskin 25 1.4
Ventilation, kanaler 50 1,0
Ventilation, flakter & apparater 20 1.5
El, ledningar, kabel, central 30 1,6
El, apparater & svagstrom 15 1,6
Tvattstugor 20 1,5
Tvattstugor, maskiner 12 1:0

Ovriga anléaggningstillgangar
Fastighetsforbattringar 20-50 »
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, garage och parkering
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Not 3 Ovrig rorelseintikt

Forsakringsersattning

Not 4 Fastighetsskotsel

Material
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 5 Reparationer

Hyresbostader

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

10(14)

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
1677 420 1677 420
465 564 461909

18 000 10 440

8 342 -

. 46

2169 326 2149 815
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
- 183 867

: 183 867
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
: 3854

28 269 27 756

11 344 19 238
2388 1594

42 001 52 442
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
615 27 067

16 713 7 688

, 113718

1588 13 221

32 318 37177

; 563

58 256 14 012

109 490 213 446
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
112 143 71659
387 085 403 547
105 823 100 948

63 284 74 632

44 474 43 670

712 809 694 456

L e
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Not 7 Underhall

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyresbostéader - 1250
Ventilation 90 313 1491
Hissar - 19 074
Tak och fasader - 2484
90 313 24 299
Not 8 Foérsadkring och avgild
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 52 081 42 938
52 081 42 938
Not 9 Forvaltningskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 66 850 65 750
Sjalvrisker, hyresforluster etc. - 3 606
Férvaltningskostnader, avtal 154 192 151 624
Revision 25000 24 375
Férvaltningskostnader 39 660 42 051
Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m. 43137 2572
Ovriga férvaltningskostnader - 600
328 839 290 578
Not 10 Arvoden
Arvoden och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 60 000 55 000
Sociala kostnader 18 852 17 281
78 852 72 281
Not 11 Réntekostnader och liknande kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader, bank 116 444 85120
Réntekostnader, évriga 11 -
116 455 85120
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Not 12 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 13 Inventarier, verktyg och instalationer

Inventarier och verktyg
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Forsakringsersattning

Bostader

23 200 000
8 200 000

31 400 000

12(14)

2018-12-31 2017-12-31
37 152 676 37 152 676
37 152 676 37 1562 676
-3 866 888 -3 174 838
-930 491 -692 050
-4 797 379 -3 866 888
11 564 654 11 564 654
43 919 951 44 850 442
L okaler Summa
- 23 200 000
- 8 200 000
- 31 400 000
2018-12-31 2017-12-31
52 654 -
52 654 -
-5 264 -
-5 264 -
47 390 -
2018-12-31 2017-12-31
11 879 9 264
950 69 939
12 829 79 203 o

-
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald férsakringspremie 4 380 3903
Ovrigt 50 222 49120
54 602 53 023
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats %  Léptid 2017-12-31 Fdréndring 2018-12-31
Nordea 0,85 2020-01-22 3 000 000 3 000 000
Nordea 0,41 2019-01-17 5 000 000 5000 000
Nordea 0,74 2019-01-30 5000 000 5 000 000
Nordea 0,49 2019-02-25 - 3800 000 3600 000
Nordea 1,2 2022-07-20 - 4 000 000 4 000 000
13 000 000 7 800 000 20 600 000
Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2018-12-31
Nordea 200 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 27 894 14 341
Férutbetalda hyror och avgifter 174 580 172 660
Upplupen revisionskostnad 20 000 20 000
El 19 594 6 621
Varme 50 473 50 829
292 541 264 451
Not 19 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 19 550 000 19 550 000
19 550 000 19 550 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingao
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Not 20 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Kungen 3, org.nr. 769623-1187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kungen 3 for
rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har ian som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som

darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ ill att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet ill féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hdndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. __
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B OREVISION

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungen 3 for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stdmman valde en revisor fran BoRevision. Undertecknad revisor fran
BoRevision ar ej med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation ar utformad sa att bokfgringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar férenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
at en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.
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