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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fr Brf Kungen 3, 769623-1187 far hérmed avge &rsredovisning fr verksamhetsar 2017.

Verksamheten

Aliméint om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Kungen 3 reglstrerades 2012-02-01 och férvéirvades fastigheten Huddinge
Kungen 3. Foreningens firma &r Brf Kungen 3. Féreningen é&r ett privatbostadsfiretag.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostéder &t madlemmama till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har st séte | Stockholm.

Styreisen

Styrelsen har haft foridpande och néra kontakt | féreningens olika angelagenheter under ret. Under
2017 har 11 protokolifirda sammantréden genomférts. Firmatecknare &r styrelsen i sin helhat,
alternativt tva ledaméter | firaning.

Vid ordinarie fdreningsstdmma 25 maj 2017 valdes féljande personer tlll styralsen:

Ledamdler

Johanna Zettervall Ordftrande
Susanne Adawi Vice ordférande
Daniel Berglund Kassbr

Fredrik Sundin Sekreterare
Jwan Nasrulla

Suppleanter

Christoffer Oberg Suppleant
Andringar i styrelsen

P& arsstdmman avgick styrelsemediemmen Ulrlka Forsgren. Susanne Adawi avglck | december 2017.

Revisor
Vid stdmman valdes Joakim H&ll som revisor fr&n BoRevision.

Valberedning
Till valberedning utsag féreningsstimman Henrlk Bergau och Ulrika Runnqvlst.,%/
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Information om fastigheten
| fastigheten finns 50 lagenheter om totalt 2994 kvm.

1:0r 7 st
2:0or 25 st
3:or 18 st

43 (42) av lagenheterna upplats med bostadsrétt och 7 (8) med hyresratt.
Féreningen har 62 (60) medlemmar. Fem (tre) I&genheter har under &ret varit uthyrd i andra hand.
Under 2017 har 5 (5) l&genheter Sverlatits.

Tiil fastigheten hir, 5 parkeringar varav 14 personer [ den Interna kén samt ett allmént utrymme som
idag fungerar som en mdéteslokal for styrelsen.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad | Gjensidige.

Forvaltning

Féreningen har avtal med Valvet Stockholm AB angéende ekonomisk och teknisk férvaltning av
fastighetan. Avtalet Innehaller ocksé ett tilldiggsavtal med Valvet fér enklare fastigheteskétaratgarder i
lagenheterna, som byte av packningar, justering av toaletter, luftning av radiatorer o s v.

Trappstédning ufférs av HEBE stéd.

Fdreningen har avtal med ComHem avseende basnét och fastighetsnét for kabeltv, Intemet m m.
Fastighetsférsiikringen | Gjensidige avser ocksa bostadsréttstillégg.

Sodertdrns Fjérrvérme levererar fjérrvérmen.

Stockholm Vatten levererar vatten och tar hand om avioppet.

Vanliga hushéllssopor hémtas en gang/vecka, enligt avtal med SRV.

Sndskottning av trappor och gangar skbttes av foreningen sjélva.

Vattenfall levererar bade fastighets- och légenhetsel.

Alla avtal ses tver och férhandlas om I&pande.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsérets siut

Avial och ekonomi

Freningen har amorterat ca 6,4 mkr pa befintliga 1an samtidigt som réntorna férhandlats om. Detta
har resulterat i mindre réntebetalningar. Styrelsen har inventerat samtliga avtal och har pabérjat eft
arbete dar vi ser dver samtliga avtals innehall samt kostnadsbilden fér dessa. Nytt avtal har tecknats
med Q-park som numera ska se &ver var parkering.

Under 2017 hade vl stora kostnader géllande var hiss. Framfdrallt géllde detta att innerdérren Inte
sténgdes pd viesa vaningsplan. Efter samrad och méten med Hissen AB sig vi till att stadga upp en av
dérrarna. Detta har forbattrat slituationen avsevért. Vi &r hittills ndjda med resultatet.

Utforda atglrder/Planerade atgérder

Under 2017 installerades en ny kommunikationstavia i entrén samt en ny Aptus-Sppnare i killarlokalen
som haller pé att planeras om fill ett gym. Brandvamare sattes upp pa samtliga véningsplan for allas
sékerhet.

Planer fér att omvandla fdreningsickalen | kéllaren som anvénds som styrelserum har pabérjats under
2017. Eft mindre rum pa suterréingvéningen planeras dé att bérja anvéindas som styrelserum istillet.

Under 2017 pabdrjades arbete med fasadrenovering. Vi har anlitat en konsult som hjélp oss ta fram stt
férfragningsunderiag som kommer att g& ut | borjan av 2018.

Fasadrenovering kommer ske under 2018 till en utgift om 9,3mkrhf/
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Ovrigt
VI har under aret haft en vattenskada som drabbat tva ldgenheter. Féreningens forsakring gick In och
kompenserade béde de drabbade l&genheterna samt féreningen ekonomigkt.

Under 4ret har vi &ven inventerat och tagit hand om oloviiga andrahandsuthymingar fér att pa sikt
stérka engagemanget i foreningen. Detta har resulterat i att vi nu har stérre kontroll pa vilka som vistas
i vart hus i. Féreningen har upprittat nya rutiner fér att vélkomna nya medlemmar och 6ka
engagemanget for fireningen.

Under 2017 utférdes en CVK som vi fick nedslag pa. | bdrjan av 2018 justeras felen fir att kunna
erhalla en godkénd OVK.

Under arsstdmman riistades nya stadgar igenom forsta gAngen och nya ordningsregler klubbades.
En ny logga for fdreningen har béijat anvéndas.
Ekonomi

Styrelsens arbete med fireningens ekonomi syftar till en vél underhallen fastighet och en pé sikt stabil
ekonomi. Det &r styrelsens uppfattning att féreningens ekonomi &r god.

Flerarséversikt / Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 2150 2156 2119 1958 19045
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 =107 =941 =767 =177
Soliditet* 71 68 61 58 63
Bostadsréttsyta 2569 2588 2510 2379 2379
Total yta (bostéider och lokaler) 29M 2971 3042 3042 3042
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 853 640 632 591 567
Lan / kvm bostadsrittsyta 5080 6712 7739 8207 6977
Fastighetens belaningsgrad, % 41,40 48,74 79,19 79,59 67.67
Taxeringsvérde, tkr 31400 31400 24531 24531 245N
Insatser och uppléatelseavgifter, tkr 35883 35883 33963 30673 30673
Avsittning underhallsfond / kvm total yta 31,7 3,7 2419 24,19 20,71
Avskrivning / kvm total yta 285 285 279 2085 72
Elkostnad / kvm total yta 24 21 21 27 28
Vérmekostnad / kvm total yta 139 137 123 117 131
Vattenkosthad / kvm total yta 33 32 28 27 22

*) Totalt eget kapltal / Totala tillgéngar

Eget kapital
Uppidtelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yiire forid resultat resuiltat
Ing&ends balans 32724 471 3 158 865 - -2 916 265 -106 920
Avsattning till ytire fond 64 930 -64 830
Resultatdisposition =106 920 106 820
Arets resultat _ 9983

32724471 3158 885 64930 -3 088115 0983
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -3 088 115
arets resultat 9 983
Totalt -3 078 132
Styrelsen foreslér foljande behandling av féreningens resultat:
avséttning till yttre fond 94 200
uttag ur yttre fond =24 289
balanseras i ny rékning -3 148 033
Summa -3 078 132

Vad betréffar fératagets resultat och stélining | dvrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och
baiansrikningar med tillhérande noter.

Resultatrékning
Belopp | kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Nettoomséttning 2 2149815 2 153 507
Ovrig rérelseintakt 3 183 867 -
2333 682 2 153 507
Rdrelsens kostnader
Driftkostnader 4,58 <960 344 -766 325
Periodiskt underhall 7 =24 299 -29 270
Ovriga externa kostnader 8.8 =333 516 =383 033
Personalkostnader 10 -72 281 =72 281
Fastighetskostnader -1 390 440 -1 250 909
Resultat fére avskrivningar och réntekostnader 943 242 902 598
Avskrivningar -848 141 -848 141
Rorelseresultat 95101 54 457
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande intakter 2 17
Réntekosinader och Ilknande kostnader 11 -85 120 «1681 394
Resultat efter finanslella poster 9 983 =106 920
Arets resultat 9983 =106 920
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materlella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 12 38 044 229 38736 279

Fastighetsforbéttringar 13 6 806 213 6 862 304

Pagéende arbeten 5906 -
44 856 348 45§98 583

Summa anliggningstillgadngar 44 856 348 45 698 583

Omsiitiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 17 030

Ovriga fordringar 14 79 203 4 286

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 53 023 48 310

132 226 69 626

Kassa och bank 1552 204 2 352 498

Summa omséttningstiligangar 1 684 430 2422124

SUMMA TILLGANGAR 46 540 778 48 120 707
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Belopp | kr 2017-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 883 356 35 883 356

Fond fér yitre underhail 64 930 -
35 948 286 35 883 356

Ansamiad foriust

Balanserad vinst eller fdriust 3088 115 -2 916 265

Arets resultat 9 883 -108 920
-3078 132 -3 023 185

Summa eget kapltai 32 870 154 32860171

Skulder

Léngfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 000 000 14 600 000
13 000 000 14 600 000

Korifristiga skulder

Qvriga kortfristiga skulder 297 792 322 907

Leverantorsskulder 105 309 83 250

Skatteskulder 3072 722

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 264 451 253 657

670 624 660 538
Summa skulder 13 670 624 15 260 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 540 778 48 120 707

¥
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr - Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansielia poster 9983 -106 920
Justaringar for poster som Inte Ingar | kassaflédet, m m 848 141 848 141

858 124 741 221

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fre 858 124 ‘ 741 221
fordndringar av rorelsekapltal
Kassafide frén féréindringar i rdreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar -62 599 111
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 10 087 3 561
Kassafldde frAn den Iépande verksamheten 805 812 744 893
Investeringsverksamheten
Pagéende arbeten -5 906
Kassafldde fran Investeringsverksamheten -5 906 -
Flnansleringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -1 600 000 -4 825 000
Inbetalda insatser - 734 314
Upplatelseavgifter L - 1185 686
Kassafléde frén finansleringsverksamheten =1 600 000 =2 905 000
Arets kassafléde -800 294 -2 160 107
Likvida medel vid 4rets bérjan 2 352 498 4 512 605
Likvida medel vid &rets slut 1552 204 2 352 498



Brf Kungen 3 8{13)
769623-1187

Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning {K3).

Virderingsprinciper m m
Tlllgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrAn anskaffningsvérden om inget annat angaes
nedan.

Materiella anléiggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrvningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hénfériga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande ufgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utglfter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i firbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det Aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgAngens framtida ekonomiska firdelar. Avekrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Andel av
bokf vtirde
Fastigheten - Ar i%
Stomme, grund och restpost 100 784
VWS, pannalundercentral 20 0,9
VVS, styr & varmepump 10 0,9
Fasad 10 3.0
Balkonger 0 1.2
Finster 5 26
Tak a0 2,0
Hiss, gejdrar & korg 3o 1.4
Hiss, maskin 25 14
Ventilation, kanaler 60 1,0
Ventilation, flékter & apparater 20 1.6
El, ledningar, kabel, central 30 1,8
El, apparater & svagstrém 15 16
Tvéattstugor 20 1.5
Tvéttstugor, maskiner 12 1,0

Ovriga antaggningstiligéngar
Fastighetsfarbattringar 20-50
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 1677 420 1643 741
Hyresintékter, bostader 461 909 496 972
Hyresintékter, garage och parkering 10 440 10 440
Ovriga intékter 46 2 354
2 149 815 2 153 507
Not 3 Ovrig rdrelselntikt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férsakringserséttning 183 867 -
183 867 -
Not 4 Fastighetsskotsel
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Material 3854 1663
Stédning Inkl hyrmattor 27 756 27 756
Besiktningskostnader, sotning OVK etc. 19 238 1 500
Ovriga kostnader fisr fastighetsskdtse! 1594 2156
52 442 33075
Not 5 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyresbostéder 27 087 6442
El, véirme, vatten och ventilation 7 688 6 650
Vattenskador 113718 5786
Tvéttstuga, tvattutrustning 13 221 3336
Hissar 37177 7 231
Ovriga reparationer 14 575 13 073
213 446 42 518
Not 6 Taxebundna kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 71 659 63 207
Uppvarmning 403 547 417 481
Vatten 100 948 86 010
Sopor, grovsopor 74 632 71321
Kabel-TV 43 670 42 703
694 456

690 732 d
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Not 7 Underhall

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyresbostéider 1250 -
El, vérme, vatten och ventilation 1491 -
Hissar 19 074 29 270
Tak och fasader 2484 -
24 299 29 270
Not 8 Férsakring och avgald
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsfirsékring 42 938 35199
42 938 35199
Not 9 Fdrvaltningskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 65 750 62 800
Férbrukningsmaterial, férbrukningsinventarier etc. - 2016
Sjéivrisker, hyresforuster etc. 3 606 -
Férvaltningskostnader, avtal 161 624 150 000
Revision 24 375 20 000
Férvaltningskostnader 42 051 29 985
Jurist-, konsult- ach bankkostnader m.m, 2572 81433
Ovriga forvaltningskostnader 600 1000
290 578 347 234
Not 10 Arvoden
Arvoden och soclala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Lénar och andra erséttningar: - -
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala kostnader 17 281 17 281
72 281 72 281
Not 11 Réntekostnader och llknande kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader, bank 85120 161 384
85120

181 394’“/
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Not 12 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
=Vid arets bérjan 29 737 681 29 737 681
Vid édrets slut 29 737 681 29 737 681
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -2 566 056 -1 674 008
-Arets avskrivning -692 050 -692 050
Vid érets slut -3 258 106 -2 566 056
Mark 11 564 654 11 564 654
Redovisat viirde vid &rets slut 38 044 229 38 736 279
Taxeringsvérden
Bostéider Lokaler Summa
Byggnad 23 200 000 - 23 200 000
Mark 8 200 000 - 8 200 000
31 400 000 - 31 400 000
Not 13 Fastighetsférbéttringar
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférbattring
Ackurnulerat anskaffningsvérde
-Vid arets birjan 7 414 995 7 414 995
Vid drets slut 7 414 995 7 414 995
=Vid arets bdrjan -452 691 -296 800
-Arets avskrivningar -156 091 -156 091
Vid &rets slut =808 782 -452 691
Redovisat viirde vid arets slut 6 806 213 6 962 304
Not 14 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 9264 4288
Firsakringserséttning 69 939 -
79 203 4 286
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsékringspremie 3903 -
Owrigt 49120 48 310
53 023 48 310
Not 16 Skuider tlli kreditinstitut
Léngivare Réntesals %  L8piid 2016-12-31 Féréndring 2017-12-31
SEB 0,38 2016-11-28 3 000 000 -3 000 000
SEB 3,79 2016-01-28 5000 000 -5 000 000
SEB 3,07 2016-01-28 5000 000 -5 000 000
Kortfristig del 1 600 000 -1 600 000
Nordea 0.8 2018-01-17 3000000 3000 000
Nordea 0.8 2018-01-17 5000 000 5000 000
Nordea 0226  2017-01-30 5 000 000 5000 000
14 600 000 =1 600 000 13 000 000
Not 17 Kortfristlg del av langfristig skuld till kreditinstitut
Léngivare 2017-12-31
Nordea -
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntor 14 341 13893
Forutbetalda hyror och avgifter 172 660 166 717
Upplupen revisionskostnad 20 000 16 000
El 6 621 6075
Vame 50 829 54 418
Dubbelbetalning Panthantering - =3 446
264 451 253 657
Not 18 Stillda sakerheter och ansvarsférbindeiser
Stéllda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 19 550 000 18 550 000
19 550 000 19 550 000
Ansvarsfirbindelser Inga inga

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Fasadrenovering kommer ske under 2018 till en utgift om 9,3mkr ”/
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Revisor
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D OREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstimman | Brf Kungen 3, org.nr. 769623-1167.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen fir Bif Kungen 3 fér
ar2017.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med #rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finanslella stélining per den 31
decamber 2017 och av dess finanslella resultat for Aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tllstyrker dirfdr att foreningsstdmman faststélier
resultatrékningen och balansrikningen fér fdreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intematlonal Standards on Audiing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag ér
obaroende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dossa krav,

Jag anser alt de revisionsbevls jag har inhamat &r tillréickliga och
&indamélsenliga som grund for mina ultalandan.

Styrelsons ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréitas och att den ger en rativisande bild enligt
Arsredovisningslegen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna
kontroll som de beddmer &r nidvéndig for att upprétta en
frsredovisning som inte innehéller négra visentilga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
bedmningen av fireningens frméga att fortsatia verksamheten,
Den upplyssr, nér sé &r filldmpligt, om forhallanden aom kan
péverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock Ints om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtira med
verksamheten eller ints har ndgot reallstlskt altemativ tifl att gdra
nigot av detta,

Revisoms ansvar

Mina mal &r ati uppn en rimilg grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte Innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pé fel,
och att 12mna en revisionsberéttslse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti f5r att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéicka en vasentlly
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier fal och anses vara vsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f3rvantas péverka de ekonomiska
besiut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har an professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Degsutom:

o identifierar och beddmer |ag riskemna fbr visentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsatgirder bland annat utlirén dessa risker och
Inh&mar revisionsbevis som &r tlirdckliga och
Andamélsenliga fbr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken r att inte uppticka en visentiig felaktighet 1ili foljd av
oagentligheter &r hdgre én for en vésentllg fetaktighet som
beror pé fel, sfiersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopl, fdrfalskning, avslktliga uteldmnanden, fefaktig
Information eller &sidoséattande av Intern kontroll,

o  skaffar jag mig en fbrstéelse av den del av fdreningens
intema kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsétg&rder som &r [&mpliga med hansyn 1ill
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om
effaktiviteten | den intsrna konirollen.

utvarderar jag lémpligheten | de redovieningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskatiningari
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

s drar Jag en sluteats om [Ampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drer ocksa en sluteats, med grund | da
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentllg osékerhatsfaktor som avser sidana hindelser eller
fdrhallanden som kan leda il betydande tvivel om
firaningens frméga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen ati det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
Jag | revisionsberatielsen fista uppmérksamheten pd
upplysningama | rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutaatser baseras p4 de revisionsbevls som Inh&mtas fram
til datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening Inte langre
kan forisétta verksamheten.

e  ulvirderar jag den dvergripands presentationen, strukturen
och inneh&llet | drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggende
transakilonema och héndelserna p ett sétt som ger en
rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrkining samt tidpunkien fér den. Jag
méste ocksd Informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, darlbland de betydande eventuslla brister | den interna
kontrollen som jag identiflerat, W,



— B OREVISION,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrien
revislon av styrelsens frvaltning fér Brf Kungen 3 for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behand!ar resultatet enllgt
fbrslaget i forvaliningsberdtielsan och bevlljar styrelsens ledamBier
ansvarsfrihel for rakenskapséret,

Grund 16r uttalanden

Jag har ulfdrt revigionen enligt god revisionssed | Sverige. MIit
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Jag &r oberoends | farhéllands till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
éndaméliseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr frslaget Gl dispositioner
betréffanda foreningens vinst sller férlust. Vid férslag 1ill utdelning
Innefattar detta bland annat en bedomning av om utdsiningen &r
forsverlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapiial, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fireningens ekonomiska sltuation och att tillse
att fdreningens organisation & uiformad 4 att bokfdringen,
medelafSrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter|
Gwrigt kontrolleras pé ett betryggande s,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaliningen, och damed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att Inh&mta revisionshevis far att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | néigot vasentiigt avseende:

o firetagt ndgon tgénd eller glort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat s&tt handlal i strid med bostadsrétislagen,
flli&mpliga defer av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betr&ffande revisionen av frslaget tll dispasitioner av
fbreningens vinst eller i&rust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av séikerhet bedtima om firslaget &r féranligt
med bostadsrétislagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men Ingen garanti fér
&tt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfld
kommer att uppiicka tgérder eller férsummelser som kan
fbranleda ersétiningsskyldighat mot féreningen, eller att et forsfag
1l dispositioner av foireningens vinst elier fériust inte &r fdrenligt
med bostadsréticlagen.

Som en del av an revision enligt god revisionssad i Sveriga
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fbrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller frlust grundar £lg frémst pA revisionen av rilkengkapema.
Vilka tillkommande granskningséigérder som utfirs baseras pa
min professlonella beddmning med utgéngspunkt | risk och
vasentlighet. Det Innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
&tgarder, omriden och férhallanden som Ar véisentliga fér
verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skufle ha sarskild
betydalae fér féreningens sltuation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslulsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens fArslag i
dispositioner betréffande fireningens vinst eller f3rlust har Jag
granskat om forslaget &r firenligt med bostedsrétislagen,

Stockholm den 31 maj 2018
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BoRavislon AB



