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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungen 3, 769623-1187 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsar 2016.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Kungen 3 registrerades 2012-02-01 och forvarvades fastigheten Huddinge
Kungen 3. Foreningens firma ar Brf Kungen 3. Féreningen ar ett privatbostadsforetag.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Vid ordinarie féreningsstdmma 25 maj 2015 valdes féljande personer till styrelsen:

Ledamoter

Johanna Zettervall Ordfoérande
Susanne Adawi Sekreterare
Daniel Berglund Kassor
Suppleanter

Ulrika Forsgren Suppleant

Styrelsen har haft fortldpande och nara kontakt i féreningens olika angelagenheter under aret. Under
2016 har 8 protokollforda sammantraden genomférts. Firmatecknare ar styrelsen i sin helhet,
alternativt tva ledamoter i forening.

Revisor

Ingen féreningsvald revisor valdes vid stamman. Extern revior ar BoRevision.

Valberedning
Till valberedning utsag féreningsstamman Henrik Bergau och Ulrika Runnqvist.



Brf Kungen 3 2(13)
769623-1187

Information om fastigheten
| fastigheten finns 50 lagenheter om totalt 2994 kvm.

1:or7 st

2:0r 25 st

3:or 18 st

43 (42) av lagenheterna upplats med bostadsratt och 7 (8) med hyresratt.

Foreningen har 56 (42) medlemmar. Tre lagenheter har under aret varit uthyrd i andra hand.
Under 2016 har 5 (6) lagenheter 6verlatits.

Under 2016 salde féreningen en hyresratt.

Till fastigheten hor, 5 parkeringar varav 10 personer i den interna kdn samt ett allmant utrymme som
idag fungerar som en moéteslokal for styrelsen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Valvet Stockholm AB angaende ekonomisk och teknisk forvaltning av
fastigheten. Avtalet innehaller ocksa ett tillaggsavtal med Valvet for enklare fastighetsskotaratgarder i
lagenheterna, som byte av packningar, justering av toaletter, luftning av radiatorer o s v.
Trappstadning utférs av HEBE stad.

Foreningen har avtal med ComHem avseende basnét och fastighetsnat for kabeltv, Internet m m.
Fastighetsforsakringen i Gjensidige avser ocksa bostadsrattstillagg.

Sddertdrns Fjarrvarme levererar fjarrvarmen.

Stockholm Vatten levererar vatten och tar hand om avloppet.

Vanliga hushallssopor hamtas en gang/vecka, enligt avtal med SRV.

Sndskottning av trappor och gangar skoéttes av féreningen sjalva.

Vattenfall levererar bade fastighets- och lagenhetsel.

Alla avtal ses 6ver och férhandlas om I6pande.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsarets slut
2016 har foreningen amorterat av och férhandlat om ett av sina befintliga I&n. Detta har resulterat i en
betydligt minskad ranteprocent vilket resulterar i mindre rantebetalningar.

Ekonomi

Styrelsens arbete med féreningens ekonomi syftar till en val underhallen fastighet och en pa sikt stabil
ekonomi.

Det ar styrelsens uppfattning att féreningens ekonomi fortfarande ar relativt god.
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2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 2154 2119 1958 1945 1784
Resultat efter finansiella poster, tkr -107 -941 -767 -177 -1 031
Soliditet* 68 61 58 63 63
Bostadsrattsyta 2 569 2510 2379 2379 2379
Total yta (bostéder och lokaler) 2971 3042 3042 3042 3042
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 640 632 591 567 503
Lan / kvm bostadsrattsyta 5712 7739 8 207 6 977 6 977
Fastighetens belaningsgrad, % 46,74 79,19 79,59 67,67 79,26
Taxeringsvarde, tkr 31400 24531 24531 24531 20945
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 35883 33963 30673 30673 30673
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 31,71 24,19 24,19 20,71 20,71
Avskrivning / kvm total yta 285 279 295 72 71
Elkostnad / kvm total yta 21 21 27 28 26
Varmekostnad / kvm total yta 137 123 117 131 110
Vattenkostnad / kvm total yta 32 28 27 22 10
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingadende balans 31990 157 1973 199 71237 -2 046 316 -941 186
Forsalda lagenheter 734 314 1185 686
Avsattning till yttre fond -71 237 71 237
Resultatdisposition -941 186 941 186
Arets resultat -106 920
32724 471 3158 885 - -2 916 265 -106 920
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -2 916 265
arets resultat -106 920
Totalt -3 023 185
Styrelsen foreslar foljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 94 200
uttag ur yttre fond -29 270
balanseras i ny rakning -3 088 115
Summa -3 023 185

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.



Brf Kungen 3 4(13)
769623-1187

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning 2 2 153 507 2119107
2153 507 2119107
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3,4,5 -766 325 -954 069
Periodiskt underhall 6 -29 270 -329 014
Ovriga externa kostnader 7,8 -383 033 -377 596
Perosnalkostnader 9 -72 281 -70 529
Fastighetskostnader -1 250 909 -1731 208
Resultat foére avskrivningar och rantekostnader 902 598 387 899
Avskrivningar -848 141 -840 350
Rorelseresultat 54 457 -452 451
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 17 7
Rantekostnader och liknande kostnader 10 -161 394 -488 742
Resultat efter finansiella poster -106 920 -941 186

Arets resultat -106 920 -941 186
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 38 736 279 39 428 329

Fastighetsforbattringar 12 6 962 304 7 118 395
45 698 583 46 546 724

Summa anlaggningstillgangar 45 698 583 46 546 724

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 030 17 030

Ovriga fordringar 13 4 286 2032

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 48 310 50 675

69 626 69 737

Kassa och bank 2 352 498 4 512 605

Summa omsattningstillgangar 2422124 4 582 342

SUMMA TILLGANGAR 48 120 707 51 129 066




Brf Kungen 3
769623-1187

Balansrakning

6(13)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 883 356 33 963 356

Fond for yttre underhall - 71237
35 883 356 34 034 593

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller forlust -2 916 265 -2 046 316

Arets resultat -106 920 -941 186
-3 023 185 -2 987 502

Summa eget kapital 32860 171 31047 091

Skulder

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 600 000 19 425 000
14 600 000 19 425 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 322 907 343 445

Leverantorsskulder 83 250 64 047

Skatteskulder 722 5640

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 253 657 243 843

660 536 656 975
Summa skulder 15 260 536 20 081 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 120 707 51 129 066
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -106 920 -941 186
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 848 141 840 350

741 221 -100 836

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 741 221 -100 836
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 111 41 368
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 3 561 -1 027 420
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 744 893 -1 086 888
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -4 825 000 -100 000
Inbetalda insatser 734 314 1655 445
Upplatelseavgifter 1185 686 1634 555
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 905 000 3190 000
Arets kassafldode -2 160 107 2103 112
Likvida medel vid arets borjan 4 512 605 2 409 493
Likvida medel vid arets slut 2 352 498 4 512 605
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av

bokf vérde
Fastigheten Ar i %
Stomme, grund och restpost 100 78,4
VVS, panna/undercentral 20 0,9
VVS, styr & varmepump 10 0,9
Fasad 10 3,0
Balkonger 30 1,2
Fonster 5 2,6
Tak 30 2,0
Hiss, gejdrar & korg 30 1,4
Hiss, maskin 25 1,4
Ventilation, kanaler 50 1,0
Ventilation, flakter & apparater 20 1,5
El, ledningar, kabel, central 30 1,6
El, apparater & svagstrom 15 1,6
Tvattstugor 20 1,5
Tvattstugor, maskiner 12 1,0

Ovriga anléggningstillgangar
Fastighetsforbattringar 20-50
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, garage och parkering
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Material
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Ovriga reparationer

Not 5 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 6 Underhall

El, varme, vatten och ventilation
I:Iissar
Ovriga underhallskostnader

9(13)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
1643 741 1 586 868
496 972 521 457

10 440 10 440

2 354 342

2153 507 2119107
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
1663 9028

27 756 28 099
1500 3723

2 156 6 690

33 075 47 540
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
6 442 11 631

6 650 134 695

5786 115 638

3 336 -

7231 18 415

13 073 2316

42 518 282 695
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
63 207 63 894

417 491 373 095

96 010 85 593
71321 59 936

42 703 41 316

690 732 623 834
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
- 55 550

29 270 108 639

- 164 825

29 270 329 014
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Not 7 Forsakring och avgald

Fastighetsforsakring

Not 8 Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial, foérbrukningsinventarier etc.

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader, avtal

Revision

Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Ovriga forvaltningskostnader

Not 9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Loner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, bank
Rantekostnader, 6vriga
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
35199 35728
35199 35728
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
63 400 62 860
2016 -

- 6 751

150 000 150 000

20 000 21875

29 985 35614
81433 60 145
1000 4 623

347 834 341 868
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
55 000 55 000

17 281 15 529

72 281 70 529
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
161 394 488 728

- 14

161 394 488 742
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Mark
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 12 Fastighetsforbattringar

Fastighetsforbattring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

-Vid arets borjan
-Arets avskrivningar
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Bostéader

23 200 000
8200 000

31 400 000
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2016-12-31 2015-12-31
29 737 681 29 737 681
29 737 681 29 737 681
-1 874 006 -1 181 956
-692 050 -692 050
-2 566 056 -1 874 006
11 564 654 11 564 654
38 736 279 39 428 329
Lokaler Summa
- 23 200 000
- 8 200 000
- 31 400 000
2016-12-31 2015-12-31
7 414 995 -
- 7 414 995
7 414 995 7 414 995
-296 600 -148 300
-156 091 -148 300
-452 691 -296 600
6 962 304 7 118 395
2016-12-31 2015-12-31
4 286 2032
4 286 2032
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsakringspremie - 2989
Ovrigt 48 310 47 686
48 310 50 675
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats %  Ldptid 2015-12-31 Féréndring 2016-12-31
SEB 0,38 2016-11-28 3 000 000 -3 000 000
SEB 3,79 2016-01-28 5000 000 -5 000 000
SEB 3,07 2016-01-28 6 600 000 -6 600 000
SEB 1,18 2016-07-28 4 825 000 -4 825 000
Nordea 0,8 2018-01-17 3000 000 3000 000
Nordea 0,8 2018-01-17 5000 000 5000 000
Nordea 0,226 2017-01-30 6 600 000 6 600 000
19 425 000 -4 825 000 14 600 000
Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2016-12-31
Nordea -
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantor 13 893 2590
Forutbetalda hyror och avgifter 166 717 169 004
Upplupen revisionskostnad 16 000 16 000
El 6 075 5603
Varme 54 418 50 646
Dubbelbetalning Panthantering -3 446 -
253 657 243 843
Not 18 Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19 550 000 19 550 000
19 550 000 19 550 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Ort och datum

Susanne Adawi Daniel Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johanna Zettervall
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Joakim Hall
Revisor
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