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1. Alimanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Kungen 3, Huddinge kommun, har till &andamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.
Bostadsritt 4r den ratt i fsreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen utgdrs av fastigheten Kungen 3 med adress Tornslingan 35, 142 61
Trangsund. Fastigheten innehdller totalt 50 lagenheter och uppfordes ar 1961.

Nuvarande fastighetsdgaren till Kungen 3 i Huddinge kommun, har erbjudit
féreningen att forvarva fastigheten med planerat tillirdde under vintern 2011/2012.

| enlighet med vad som stadgas i3 kap. 1 § bostadsrétislagen (1991:614) har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifierna i planen avseende fareningens forvdrv av fastigheten avser den slutliga
f3rvarvskostnaden samt beriikning av féreningens drliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kdnda
farhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsmaéssigt.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervégt ett
balanserat forhallande balanserat férhallande mellan avgifter och insatser i syfte att
ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

D3 {agenheterna uppléts till hyresgasterna i ldgenheterna har inflyitning redan skett.
Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske nédr denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat f0rvarva fastigheten
for ombildning fr&n hyresratt till bostadsritt.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 14
september 201 1. Den tekniska besikiningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.

Planens offentlighet: BRL. 3 kap.§5

Styreisen ska hdlla en registrerad
ekonomisk plan tillgénglig f6r var och
en som vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fakta om fastigheten
Fastigheisbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestdmmeiser
Tomiareal

Area:
Byggnadsutformning

Byggnadsér
Férsdkring
Taxeringsvérde
Typkod

Huddinge Kungen 3

Tornslingan 35, 142 61 TRANGSUND
Aganderatt

Stadsplan: 1958-102-24. Aktnr: 0126K-4346
2 268 kvim

Bostéder: 2 994 kvm. Lokal: 30 kvm

Flerbostadshus med 2 kéllar/sutterdngplan,
hottenvaning och 7 vaningar samt vind, dvervidgande
bostéder.

1961
Fulivirde

320

Gemensamma utrymmen
och anordningar

Kommunalt vatten/aviopp

Undercentral vvs

El-central

Fjarrvéirmecentral

Mekanisk franluft via fldkt pa vinden

Kéliare

Férrad

Tvétistuga

Hiss (fér 6 personer, 500 kg, ombyggd 2008)
Sophantering {genom utvéndig nedgrévd behaltare)

Kortfattad
byggnadsbeskrivning

Kallare/sutterdng: Forrdd, driftsutrymmen, tvéttstuga,
négon lokal, bostader

Bottenvaning: Bostadsentré, bostader
Ovr van.plan: Bostader
Vindsplan: hissmaskinrum, fidktrum

Trapphus: Naturstensgolv och betongmosaikgoly,
madlade vaggar (klinkerviigg | entré) och mélade tak

Grundidggning: Grundmurar av betong direkt till berg
Undergrund: Berg

Stomme betong

Yitervaggar.: Littbetong som bédrande stomme for puts
Bjalkklag: Betong
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Yttertak: Asfaltpapp, plat pa vindstverbyggnad

Fasad: Malad betong i kdllarplan, puts | vriga
vaningsplan, plét pa vindstverbyggnad. Skivmaterial i
balkongpartier.

Balkonger: Betongplattor, aluminiumrécken och
platskdrmar. Vissa balkonger &r inglasade.
Huvuddelen av balkongerna &r indragna

Fonster: 2-glas fénster med utvéndig aluminiumbage.
Ednster | balkongpartier med utvéindig trabage, vissa
med isolerglas.

Daérrar: Entréport i lackat ira med glasade partier.
Kodlas. Vindsdérrar av stél, kallarddrrar av stél,
lagenhetsddrrar av tré eller av sékerhetstyp.

Kortfattad Invindiga vigga: malade, tapetserade

lagenhetsbeskrivning Invaindiga tak: Milade

Golv: Parkett eller linoleum i vardagsrum. | huvudsak
linoleum i 6vriga rum. Linoleum i kok.

Koksinredning: Diskbénk, elspis, kolfilterfliéiktar i vissa,
kyl- och frys, sképsinredning | huvudsak frén
byggnadsaret. Vitvaror av blandad alder. Avvikelser
forekommer.

Badrum: Klinkergolv (plastmatta i ndgra), kaket p&
viga till varierande hijd, malade tak, badkar eller

dushplats, we-stol, tvitstall, egeninstallerade TMi
vissa. Vattenradiatorer. Avvikelse firekommer.

Ovrigt OVK: Godkand till och med 2017
Energideklaration: Uiford
Hiss: Godkéand och besiktigad till och med 2012

Radon: Mitningar har utforts som visar pa varden klart
under géllande riktvdrden

2.1 Sammanfattning

Fastigheten har genomgatt en teknisk besiktning 2011-09-14 av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset. Se bilagt protokoll.

Fastigheten har genomgétt [bpande underhéll sedan byggnadsaret. Fastigheten &r
vil underhallen avseende balkonger, fdnster, entrépartier, tvatistuga, yttertak,
ventilation och virmeundercentral.

Tekniska brister finns framforallf avseende ytskikten i badrummen och viss
sprickbildning i fasadputsen.

Det inre underhéllet aligger den enskilde bostadsrittsinnehavaren, Féreningen har
andock valt att gora avsattning for samtliga badrumsrenoveringar. Till de som valier
att ktpa sin ligenhet med bostadsritt pa tillirddesdagen gors ocksé en individuell
avsittning om 25 000 kr per lagenhet till en inre fond.
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3. Sammanstalining av fastighetens reparationsbehov

g Byggnadsdei AT

'Fasad ;Renovenng putssiapp 52000000 K e 0

-.Avlopp/vatten .'-'Renovermg stam 3 500 000 kr et s

Takavvattnmg . _"Re!mmg S D 200 000 kr-}".» Lo

Varmedistiibution - Byte- <. - :‘_‘:'.i.»__?,,1,5.0,000 kr e

L .'_.l_stamregIermgsvenmer DR

Ventilation ‘Rengbra: Lo 150'00(_3'_kr.f ‘

o ventllatlonskanater e e : _

Fonster - . ° _“Omma[mng trabégar R 250 000 Kr

Elinstallationer ~ Utbyte =" -~ "0 ol 1250 ooo kr

T fashghetselmstallatloner e C e -
Tomlt . 6000000ke LTI

Ovanstdende belopp anges inklusive moms samt entreprenadkosinader.

Kostnad f6r badrumsrenovering och utbyte elinstallationer inom ldgenheterna ar inte
inrdknad ovan da underhélisansvaret for detta aligger respektive
bostadsritisinnehavare,

For att ticka fastighetens underhdlisbehov siiter féreningen av 8 000 000 kr till
fonden for yitre underhll samt 900 000 kr titl bostadsréttsinnehavarnas individuella
underhalisfonder. Dessutom gors en arlig avsattning till fond for yitre underhall om
0,3 % av taxeringsvardet, for narvarande 62 835 ki/ar.

Féreningens avsikt &r att genomiora spolning och renovering (rorinfodring/relining)
av befintlig stam. En offert pa stamspoining inklusive utvirdering av befintligt
stamsystem (filmning samt ultraljudsmétning av tjockieken) har inh&mtais frén
entreprendr. Kostnad for detta 4r omkring 50 600 kr inklusive moms. Kostnad for
total renovering av samtliga badrum inklusive renovering av stammar (kk och
aviopp) 4r beddmd till 6 500 000 kr (5 0000 000 kr for badrummen och 1 500 000 kr
for stamrenoveringen). Foreningens avsikt &r att sta for renoveringskostnaden av
samtliga badrum.

Besiktningsprotokoll: BRL 9 kap. §20 p.2

“Tiit den ekonomiska planen skalf vid ombildning fogas ett
besiktningsprotokoll som visar husets skick. Med
besiktningsprotokoll avses en sddan handling som
uppréttats och undertecknats av sakkunnig som kan
bedbéma husefs skick”
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4. Beraknade kostnader for féreningens férvarv

§ F owaws Kaiikyl - S e e g e

Képeskiling - - - e o oo ol 395000

Lagfart & pantbrev® - - S o U075 000 ke
Fond for yttre undémai? -~ . . - ..o - 8000000k
!ndiyidqei,l}a-uhdefhéilsfquer?’»’_ S 900000kr
mitiakostnader ... 625000k
Totale ST 756100 000 kr

1) Pantbrevskostnaden dr berdknad pé att foreningen tar ett banki&n om ca 24 000 000
ke X2 % =480 000 kr. Lagfarten 4r berfiknad som 1,5 % av kdpeskillingen (39 500

000 x 1,5 % = 595 000 kr).
2) Avséttningen till fond for yttre underhafl tacker beddmd kostnad for renovering av

samtliga badrum (kakel, kiinker, nytt porslin, badkar/dusch, blandare) samt diverse
vrigt underhélisbehov enligt den tekniska besiktningen.

3) Individuelia underhalisfonder om 25 000 kr/igh uppréittas tili alla som kdper sin
lagenhet med bostadsrétt den dag féreningen tillirader fastigheten,

4.1 Ovriga upplysningar om forvarvskalkylen:

Forvirvet dr baserat pa att ca 73 % av antalet {égenheter forvirvas sésom bostads-
ritter samt att ca 27 % kvarstdr som hyreslidgenheter Dessa légenheter &r slump-
massigt utvalda for att visa vad som h&nder vid ungefarlig 73 % anslutningsgrad.

Amorteringar och avsittningar: Kopeskilling:

Enligt planel‘l berdknas foreningen fa Kbpesk!lllngen 4r bestamd av

14 st. hyresrz‘i}ter (816 kvm). Néir_ des:,sa fastighetsagaren ulifrén ett
kommer upplatas med bostadsritt s genomsnitt av tva varderingar
kommer amortering av féreningens 1an som har gjorts av fastigheten.

att ske, alternativt avsatining till fond Vérderingama ér gjorda av

for yttre underhéll. Eftersom man inte oberoende vérderare fran

med exakthet kan saga nar ] Bryggan Fastighetsekonomi samt
ldgenhetsinnehavama flyttar har ingen Densia.

héansyn tagits till detta i féreningens
prognos. Hyresratterna &r en dold
tiflgang i féreningen vars varde
férsiktigt uppskattas till minst

15 500 000 kr vid tidpunkten for den
ekonomiska planens uppréttande.
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5. Finansieringsplan

-7 Belopp
Ny belaning i kreditinstitut -~~~ - 22616 565 kr -
Insats frdn medlemmar. .27 483435kr ©

| Finansier

Totalt . . . 50100 OOO:kr

5.1 Ovriga upplysningar om finansieringen

Bindningstiden f&r fdreningens 1an kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande ranteldge motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for fdreningens 14n om ca 3,8 &r enligt offert fran SEB.

Utifall det, mot formodan, skulle krévas ytterligare beldning for att ticka fastighetens
underhalisbehov innebér 6kad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften
behover héjas med ca 90 kr for en genomsnittsidgenhet pa 60 kvm.

Rintekostnad;

Initialt bed6ms féreningens rédnfekostnad vara avsevért
l4gre &n kalkylerat d& féreningen inte upptar hela
renoveringsfonden fran forsta dagen (som antaget i
kalkylen. Foreningens Idn kommer att upptas succesivt i
takt med att underhélifsatgérder fArdigstéils. Ett rimligt
antagande d&r aft 4 000 000 kr av foreningens lan upptas
forst &r 3 | den ekonomiska prognosen. Detta skulle ge en
minskning av de l8pande kostnaderna om ¢a 360 000 kr
under foreningens forsta tvd dr. Nagon hdnsyn fill detta har
inte tagits [ kalkylen.
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6. Berdknade I6pande kostnader & intékter

Ka pntaikostnader Sl TR
Rantekostnad R
antskostnader .
Lopande drlft & underhau”
Ovnga kostnader

Kommunal fast!ghetsavglftz) :

i-Avsattmng fond for yttre undemézﬁ.;;;:g- IR

162835 kr

Towlt o . . o . 2089248kr

Drift och underhallskostnaderna ar berdknade pa den sammanlagda ytan for
hyresratter, bostadsratter och lokaler och uppskattade till ett vagt genomsnitt om 350
kr/kvm per ar.

Kommunal fastighetsavgift utgar vid tidpunkten for den ekonomiska planens
uppréttande med 1 302 kr/ldgenhet.

| enlighet med féreningens stadgar gérs en arlig avsatining till fond for yttre underhall
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde

Ilﬂtakter e .
Hyror bostader L

-Hyror Iokaler & forrad

.Arsavgafter frén. medlemmar o -4 223 957 kr

2089 248 kr

Totalt

6.1 Ovriga upplysningar om i6pande kostnader & intakter:

Kostnad fér [an under tre &r enligt nuvarande rénteantagande: 2 713 989 kr

Féreningen skall enligt bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokfdringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Drift & underhail:

Berdkningen av drift och underhailskostnader bygger pa
av séljaren lémnade uppgiiter samf jamfsrelser med
fiknande objekt. I drift och underhall ryms biand annat
kostnader fér vdrme, forvaltning, i6pande underhafl,
vatten och sophdmtning.
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7. Lagenhetsférteckning

Andelstalet ar baserat pa lagenhetens yta som andel av den totala ytan. Andelstalet
visas vid ca 73 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.
Lagenhetsyiorna &r avrundade nedét tilt ndrmsta heltal samt uppgivna av saljaren
och ej kontrolierade.

Medlemmarna ska, utéver avgiften, ven betala hushalisel.

Andelstal”.~Andelstal.”Arsavgift " Arshyra‘ :- 4
S e ¥ __,d,73 % ,,LA-.wd 100% v(om br) ‘__:52011(om hr)
71 856815k | ¢ 3,2047% - 2,3808% 40325 kr. " 67856k
.B5mP . 663575kr°  2,5522% .. 1,8512%  31288kr | . 57284kr .
72me " 868680k . 3,3411% ° 2,4234% 40893 kr. - 67986k .
o 5gmd - 719328k . . 2,7378% .1,0850%. :.33610kr . 61200k .
L7 mE 865 632k~ 3,2947% . 2,3898% 40825k - B7176kr:
s5'me. 670860k, -2,5522% 1,8612% . 31238k . 57264k
Co72me 877824k 7.3,3411% . 2,4234% - 40893 ki1 66618k
B9 m? . U 719828k 2,7378% ©1,9860% . 33510k - 61200ke
CosgPRE . 734 3MAkr 0 2,7378% . 1,9859%: . 334 510 kr. . BT.816°Kr
C7imE o 883666k - ¢ 3,2047%. 2,3808% 40326 ke
55mz,. 684 530 kr: - . 2,5622% " 1,8612% 31238k
L 72mR L 808 412 ki Y 3,3411%. . +2,4234% 7" 40893 kr : S
B9 . . T34 314Kr - - 27378% % 1,9850% -33510kr .- 57 816 kr "+
35m2 - 435610k - - 1,6241% . - 19879 Kr 40 188 Kr -
5gm? 749 300 ke <2,7378% " 1,9850Y 335100k B4 082 ki .
CTimR 901700k 3,2947% ;_»2.3,3_939/,; 40325k 85724 K -
L BSm? . 698500 Kr .. .25522% - 1,8542% - : 31238 k... =59 198 kr 7.
72me 914400 kr T U3;3411% - 2,4234% . 40893 kf o B7.956 Kr
. BYNR 749300 KF, . 2,7378% - 1,9859%: - 33 510 kr o 64812k
.35 mr  444800kr: 16241%  1,1781% - 19.879Kr - 36 336-kr. . .
CooBomE- . 749300k : 2 7378% . 1,0850%  33B10kr . 60268k
TimE . 901700 kr U 73,2047% 2.3898% . 40325kr .. 66696 kr-:
55mz . 698500 kr - 2,5522% . 1,8512% - 31238kr: . 61598k .
7om? . 914400Kr . < .33411% . 2,4234% - 40893 kr 67 956K
59me | 749300k - ¢ 2,7378% . 1,9859% - 38510kr-. 69748k
3Bme. 444500k 01,6241% . 1,1781% . 19879krc . 40 668'kr - -
BgmE . 749300k 2,7878% . 1,9859% .- 33510kr . - 61200ke - -
7imE. . 901700kr - . 32047% - 2,3808% . 40325kr. . 69 108kr
g5m?. - 698500kr - ©-2,5522% © 1,8512% . 31288 kr .- | 67264 ki:
T2 914400k Y 33411%  2,4234% .0 40.893 ke 67956k
B9me. . 749°300kr . - 2,7378% ° 1,9850% - 33510kr. - 59268k -
3B m? . 444500kr 1,6241% . 1,1781%. . 19879kF | .39228kr -
o BOm? - . 764 286kr. .. 2,7378% . .1,9860%. - 33510kr - 81680k -
7w 918734k . (3,2047%  -2,3898%. 40325Kr ‘.. . 67656 Kl
55m2 7TA2470ke . - 2,5522% 1,8612% . 31288kr - 65812k
72 932688k . +3,3411% 10 2,4234% . 40 893 kr i 69.888.kr. -
g 7e4 286 kr. T 2,7378% - 1,9859% . 33510kr . 64092k
- 35me. . 453380k . 1,6241%  1,1781%-- 19 879. ke . 39228k -
T 779272k - 2,7378%  1,9869% . 33510ki- 57816 kr.
Co7imel - 937°7EBKr i 3:2047% . 2,3898% . 40325kr . 65724 ke Y
© 552 . 726440 kr - . 2,5622% . 1,8512% - 31288kr-: . 55812kr:-.

| el
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A2, T 72me; 90976k
43 . semR Ty 7787272 ki

457 59 - 786 TESKr: -

eraTekr

64°092 ki1
. 30228kr -
58776 kr

33411%, . 2,4234% 40 BO3 ki
12,7378% -."1,9859%  33'510kr
- 1,6241%. . 1,1781% - 18 879kr. -
| o ©L2,7378% . 1,9859% 33510k .16
a8 . 7iie . 946785k [ 3,2047% . 2,3808% 40826ke . 72480kr
47 | 85mr | 733426kr. . 2,5622% . 1,8512%. . 31288k .. 56202k
48 . 72m - . 960120kr - 7 3,3411% -2,4234%  40893kr 7 - 60888k
49 some. | 786 765%r. . . 2,7378% . 1,9850% - 33610kr . | 578I6kr -
50 . s5ne . 466726k 1,6241%. -1,4781% - 19879 kr. - 41 640K

a4 35me - 462280 K

PTot: © 2971 m? - 37846635k - 138% -~

2986944 kr!

100%::. 1687 414 k

Nyckeltal genomsnittsligenhet:

En genomesnittlig ldgenhet i Brf Kungen 3 &r 60 kvm stor
och fér en insats pg 762 000 kr vitket motsvarar 12 700
krfkvm. Avgiften for samma J8genhet dr 2 840 kr/manad
vilket motsvarar 568 ki/kvin/ar.

Motsvarande fdgenhet som hyresrétt kostar med
dagens hyresldge 5 025 kr/manad vilket motsvarar
1 005 kr/ikvm/ar.

Bostadsrittstillagg:

Utsver giltig hemférsdkring skall alla
bostadsréattsinnehavare ha elt sk bostadsrattstilldgg tiff
sin fOrsékring.

Fdreningen avser att teckna eft gemensamt
bostadsrattstiliigg for alla medlemmar och kostnaden
for defta &r inrdknad i drsavgiften. Medfem behdver inte
teckna detta tilldgg pa egen hand,

11
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{Andel kbpare . -

8. Anslutningsgrad

Nedan visas hur forandringar i ansiutningsgraden &r 1 paverkar foreningens
ekonomi. Forvirvskalkylen bygger pé att ca 73 % av den totala ytan uppléts med
bostadsratt under &r 1.

Siainekat T Tor 10363 200kr 4762800 kr . OKr ¥2778508 K
foreningen ST TN e e

Skadefminskade 474528 kr . 190500k 0 ke AT 140k

“Kostnadsokning! =TT I19.8% T Toa%
‘Suimma drsavaifter 1643 544 ki 141610
“Antal kv kopare

“Kostnadikviniar 7 558k

rantekostnader. .* e T e D e
Okadoiinskade 834 114k Be26S0k " - Ok 4225020k
hyresintékter ... L O AT

gk 3%

minskning i% - - -

ek 4223957k 1400177k

2485 kvn-

N e

Winadsavgi 2765k 2800k | 2840k 287T0KT
BOkvm L e

8.1 Ovriga upplysningar anslutningsgrad

Om anslutningsgraden avviker fran antaget 73 % beddms detta inte paverka kalkylen
d& de hogre/lagre kosinaderna i allt vésentligt tacks av hogre/ligre intékter.
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Ekonomisk plan f6r Brf Kungen 3

10. Jamférelse boendekostnad

Nedanstidende grafiska modell symboliserar en forvéntad boendekostnadsutveckling
for en genomsnittlig lagenhet om 60 kvm i Brf Kungen. Manadskostnaden f6r en
bostadsrétt (bl4 linje) foljer avgiftsutvecklingen i foreningens prognos samt inkluderar
kostnad for en genomsnittiig rinta pa 4 % vid 1an till hela insatsen)

For alt prognostisera kostnadsutvecklingen fér en hyresrétt (rd linje) i foreningen
har det antagits att hyran 8kar med 3 % arligen. Den nuvarande hyran &r ar 1, 1005
krflkvin, dvs 5 025 kr/man med nuvarande rénteniva.

I en hyresrit for vilken en standardhéjande tgard utfirs (orange linje), sdsom
badrumsrenovering, antas manadshyran $ka med ca 700 kr. For en [&genhet om 60
kvim innebéar det en 6kning med 141 ki/kvm/ar, vitket ger en hyra &r 1 pd 1 146
kr/kvin/ér, dvs 5 730 ki/mén for en genomsnitisidgenhet.

[ foreningens prognos har ingen hansyn tagits till de hyreshdjningar som
standardhdjande dtgirder kan ge.

BCOGkr
7t ke e e ) o
foltG ke il

asttk - . o - : e - ~-=§1:.. o n‘:_:;‘:\:“‘:‘\r
AU ke e e Sl e AR :

LOOG ke T

BOUG ks -
S 3 2 k| 4 5 i] h B ] R
smeersslyt hnadskostaad bostadsiatt tetal T——=Anadsknstrad hyra

£ Hyra efter badrumsranovering

Boendekostnad:

Efter tio &r krévs rdntenivier pa dver 10 % for att fa
samma boendekostnad i en bostadsréft somien
hyresrdtt med renoverat badrum enligt forutsétiningarna
ovan.

14
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Elonamisk plan for Brf Kungen 3

11. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga drsavgiit med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut,

Bostadsrattshavarna skall beiala insats. For bostadsrétt | foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av siyrelsen besiams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s& ait den i forhdilande till lagenhetens insats kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt eveniuell amortering och avsatining ill
fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, herdknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkien fér planens kénda
fBrutsattningar. | det fall driftskastnadema och/eller fastigheteskatten skulie bli hogre
#n bergknat kan foreningen kormma att hoja arsavgifierna.

| de fali verksamheten initialt ej uppgar till 50 % kan fdreningen skatteméssigt bli en
8.k, odkia bostadsfdretag.

Rostadsraitshavaren skall ha gittig hemférsakring med tilligg 16r
bostadsrastslagenhet. Utdver drsavgift skall mediemmarna betala hushalisel.

| $vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. frarngar vad som galler vid
foreningens uppiésning eller likvidation.

Trangsund den ‘> / /0 ~ 2011

Bosigldsraiisiorenin gen 3
1 . <
L{f ),»[/’L/ A A ﬂ [/A" Qﬁ(g ‘éf 128 yﬁ%&j &

L Underskift vl Underskrift

Svsanne Adaw, — CORVELE  TOHF

Namnforydiigatide Namnfortydligande

/@ / W

Mdnderskrift

Svppeal APLERE

Namnfartydiigande



2011113005076

Intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kungen 3, org. nr 7 69623-1187 far hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som lamnats 1 planen #r riktiga och stimmer sverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsattningarna. Vi har utover planen tagit del av foreningens stadgar,
regisireringsbevis, protokoll vi nyval av styrelse 2011-10-26, offert stamspolning, teknisk
besikmingsutldtande samt utdrag fran lantméteriets fastighetsinformationsregister

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens 14n dr beriknad till 4,0 %. Denna kommer att
forindras med det allm#nna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hanvisas till kanslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sarskilt
noterat &rsavgifiens paverkan av ett hgre ranteldge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréittslagens 3 kap 48, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse f5r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimiint omdéme uitala att planen

enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2011-11-08

............ N fathSuadgmst

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvigen 23
Box 135, 101 22 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer
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Solna Kungen 3 - Besiktningsutldtande

v \projuk llcdarading huddi

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars &terstdende livskingd samt uppskatta kostnader or Atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna 1 tiden. Besikiningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kaa &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Kungen 3 genom Ombildningskonsuiten AB

Besiktningen

Besikiningen utfordes 6 september 2011 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedansticnde utlitande behandlas i
huvudsak det underhélls- och renoveringsbehov som enligt stadgarna &ligger
bostadsrittsféreningen.

Négra mitningar med instrument eller provtagningar i 6vrigt har ¢f utfdnts,

Platsbestk utfordes i 4 ldgenheter och i fastigheiens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det mulet samt ca + 15 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende, infor-
mation fién fastighetséigaren samt genom rithingsstudier.,

Redovisade kostnader &r bascrade pd uppméitning firdn ritningar samt erfaren-
hetsvirden fran upphandling av likartade dtgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

Fredrik Ternstrand, Sanyar AB

Madeleine Hammarsten, Huge (del av tid)

- Hannes Persson, Ombildningskonsulten AB

Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

kongen besiktning.doc 2
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Konumnun:
Nuvarande fgare:
Agandeform:
Markareal;
Vaiten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

Ligenheter:
Lokaler:

Standard:

Kiilare / suterrénger:

Botienvaning:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundliggning:

Stonmune:

y ‘projeitledar g huddingehungeas, besiktning doc

Huddinge Kungen 3

Tornslingan 35, Trangsund

Huddinge

Huge Fastigheter AB

Aganderatt

2 268 m’

Anslutet till kommunens nét

Hyreshus med 2 killar- / suterréingplan, botten-
vaning och 7 vaningar samt vind med dvervig-
ande bostédder, typkod 320

1961

Bostiider 2 994 m?
Lokaler 30 m?
Totalt 3 024 m’
50 st

1st

Modemn

Driftsutrymmen, forrdd, tvitistuga, bostider,
lokal

Bostadseniré, bostéider
Bostéder

Hissmaskinrum, flakirom
Beig

Grundmurar av betong till berg

Betong
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Ytterviggar:

Bjilklag:

Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Utrymningstrappa:

Entréport:

Ovriga dorar:

[nv, viggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

yprojektizitareghaddingekungens stawsbesiktaing doc

Littbetong som bérande stomme for puts
Belong

Asfaltpapp, plat pa vindsoverbyggnad.

Malad betong i kiillarplan, puts i dvriga vanings-

plan, pldt pd vindséverbyggnad. Skivmaterial i
balkongpattier.

Betongplattor, aluminiumréicken och platskiirmar.

Vissa balkonger 4r inglasade. Huvuddelen av
balkongerna &r indragna.

2-glas fonster med utviindig aluminiumbége.
Fonster i balkongpartier med utvéndig trébége,
varav vissa utbytta till isolerglas.

Naturstensgolv och betongmosaikgolv, malade
véggar (klinkerviigg i cntré) och mélade tak.

Betongmosaikgolv, mélad betong i viggar och
tak. Smidesiéicke.

Lackat triparti med glasinslag, Kodlas.

Vindsddrrar av stal
Kallardorrar av stal
Lgh-d6rrar av i eller av sikerhetstyp

Malade eller tapetserade
Malade

Parketigolv eller linoleumgoly i vardagsrum.
Linoleumgolv i de flesia Svriga rum.
Linoleum i kok.

Avvikelser forekommer.

Diskbéink, elspis, kolfilterfldktar i vissa, kyl- och
frys, sképsinredning i huvudsak frin byggnadsir-
ct. Vitvaror av blandad alder. Avvikelscr fore-
kommer.

Klinkergolv (plastmatta i ndgra), kakel pé vigg
till varierande hdjd, malade tak, badkar eller
duschplats, we-stol, tvitistill. Egeninstallerade

.....
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Twviittstuga mm;

Varmeproduktion:

Viarmedisiribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmint;

OVI-status:

Energideklaration:

¥ iprofekil

kungeud, hasitzning doe

TM 1 vissa. Vattenradiator. Avvikelser fore-
lkommer,

4 TM, 2TT, 2 TS, 2 manglar, 2 tviittbénkar, klin-
ker pa golv, milade viggar. Maskinpark utbytt
2009.

Anslutet till finrvirme. Utrustning i virmeunder-
central fran 2007.

Vattenradiatorer i huvudsak frén byggnadséret.
Radiatorventiler genomgéende utbytta, stamreg-
leringsventiler i huvudsak frin byggnadséret.

Bostider: Mekanisk idnlufl med 13kt pa vinden.

Trapphus etc: Mekanisk Till- och frAnluft.
Forvirmning till frénluften.

Merparten av clinstallationerna frén byggnads-
aret. Vissa ligenheter och delar av gemensamma
utrymmen har modernare el. Servis, serviscentra-
ler samt huvudledningar till ligenheter i all hu-
vudsak fran byggnadsaret. Fastighetscentral och
tviiltstugecentral utbytta. Ligenhetsmétare i trapp-
huset pa respektive vaningsplan.

1 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissen #r
godkiind och besiktigad till april 2012. Hissen &t
ombyggd 2009.

Utvindig nedgréivd behallare.

Hardgjorda ytor till entré. Grésmatta, planteringar
och naturmark i Ovrigt.

Byggnad uppford 1961 i normalt skick fr bygg-
nadsret. Fonster, yttertak, balkonger, tvitistugor
och hiss i gott skick. VA-installationer i behov av
utbyte inom nagra ar.

Godkénd OVK med giltighctstid till 2017 finns
fér bostéiderna.
Utf6rd.

AN

3
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Radon:

Asbest:

Skyddstum:

Radonmitningar med liga uppmiitta halter har
utforts.

Asbest finns i vissa rotisoleringar i kéllarplanet
och kan ocksd finnas i klinket- och kakelfogar
och fix.

1 fastigheten finns ett skyddsrum i bruk. Senaste
skyddsrumsbesiktning utiérdes 2001.
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2

5.1

5.1a

5.1¢

5.1d

S.1e

5.1f

Utlatande
Byggnad

Mark / Grundliggning

Ingen fuktintringning noterades 1 kéllarytterviggar. P4 gatusidan lutar utvindig
mark patagligi mot byggnaden, vilket kan innebéra tkad framtida risk for fuktin-
tréingning. Det bed6ms dock inte f6religga nigot behov av omdrénering inom den
niirmaste 10-ars perioden.

Utvindig betongspéing med smidesrdcken 1 gott skick.

Stomme
Normal och mycket begransad sprickbildning 1 bjalklag, trapphusviggar, ldgen-
hetsviggar mim.

I icke birande mellanviiggar finns normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov,

Fasad

Fasadputs med forekommande sprickbildning. Putsen &r enligt uppgift omgjord pa
1990-tal, vilket inte dverensstéimmer med gjorda okuléira iakttagelser. Det bedéms
vara ca 4-5 ar till niista crforderliga tekniska &tgérd som #r particll nedknackning,
erforderlig omputsning och avfirgning.

Skiviasader i balkongpartier i normalt skick. Ommalning rekommenderas om ca 5
8
ar.

Platbekltidd fasad pa vindpabyggnad i gott skick. Inget atgéirdsbebov,

Tak

Yttertak belagt med asfaltpapp. Pappen bed6ms vara omlagd f6r ca 5 ar sedan och
i gott skick. Mer én 10 ars aterstdende teknisk livsldngd.

Invindig takavvaftning. Re-lining av dagvattnet rekommenderas inom ca 5 ar.

Ballcenger
Balkonger med plattor, ricken och skéirmar i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Fonster
Fonster i fasadliv: 2-glas fonster med utviindig aluminiumbage. Fonstren &r i gott
skick. Inget atgéirdsbehov.

Fonster i balkongpartier med utviindig triibage. Ommalning beddms behova
utforas om ca 6-7 ar.

\*\3\
~zl, 3
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5.1g

3.1h

5.1

Gemensamma utrymmen
Entréparti:
I normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Trapphus:
Golv, viiggar och tak i normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov.

Tvittstuga:
Maskinpark fién 2009 i gott skick. Inget atgiirdsbehov pd mer 4n 10 &r. Yiskikt i
gott skick. Inget Atgérdsbehov.

Installationsutryminen:
Normalt skick, Inget byggtekniskt atgrdsbehov.

Sophaniering:
Utvindig nedgriivd behillare. Inget atghrdsbehov.

Ovrigt kallare:
Normalt skick. Inget tekniskt ndvéndigt atghirdsbehov.

Vind:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Ligenheter
4 st lagenheter bestktes fiimst for att kunna géra en alimén beddmning. De flesta
ligenheter har generellt likartad grundstandard.

Flertalet badrum har snart uttjanta titskiki, Yi- och tétskikesrenovering samt utbyte
sanitetsporslin mm bor utfdras inom 3-5 4r. Atgirden utfors parallellt med VA-
stambyte. Underhalisansvaret for yt- och tatskikt samt nyit porslin mun &ligger
efter forvirvet respektive bostadstittshavare, Bertiknad renoveringskostnad for
detta iir ca 100-110 000:- inklusive moms vid en kollektiv upphandling. Eventuellt
rot-avdrag har dé inte avraknats.

L#genheternas elinstallationer #r i all huvudsak fran byggnadsaret. Generellt
bedéms Aterstdende teknisk livslingd vara mellan 7-8 4r. Underhallsansvar for
elinstallationer inom lgh Aligger respektive bostadsréttshavare.

Efter ett eventuellt forvirv kommer bostadsriitshavarna Sverta det inre underhalls-
ansvaret 1 lagenheterna. For eventuella Aterstdende lagenheter upplatna med hyres-
vitt rekommenderas en &rlig avsitining av ca 3-4 000:- for att ticka underhdllsbe-
hovet.

Lokaler
Fastighetens hyreslokal utgdxs av ett firad. Normala ytskikt. Inget atgardsbehov.
Eget inre underhallsansvar.

A

kg besthurine doc 8
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

5.3

5.4

5.4a

¥ \projektiedarathiy buddingeh

VVS-anldggning

Viirmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning { fifirvirmeundercentral utbytt 2007 och i gott
skick, Inget Atgirdsbehov.

Virmedistribution

Virmestammar och stamregleringsventiler i all huvudsak fran byggnadsiret.
Utbytc av stamregleringsventilerna rekommenderas parallellt med VA-stambyte
nedan,

Avlopp / vatien / sanitet

Avlopp: Huvuddelen av avloppen #r fran byggnadsaret i behov av utbyte inom 3-5
ar. Parallellt renoveras badrumnien. Nagra fa badrum har yt- och tétskiktsreno-
verats under senare. Huruvida nigon / nigra av dessa kan sparas i samband med
ett VA-stambyte kan inte faststillas utan en mera omfattande inventering. Det har
nedan inrfiknats att samitliga badrum behdver renoveras,

Tappkall- och tappvarmvattenstammar och -ledningar byts ut samtidigt och i lika
omfattning med dvriga digérder ovan,

Ventilation

Mekanisk franlufi. Flaktenheterna har genomgaende bytts ut. Besokta ligenheter
hade genomggende god luftomsittning. En rensning av ventilationskanaler
rekommenderas utf6ras parallelit med VA-stambytet.

Godkand OVK-besiltning finns. Godknnandet giller till 2017,

El-ankiggning

Servis, serviscentral, huvudledningar tiil ligenheter samt viss del av dvrig fastig-
hetsel &r fidn byggnadséret och i behov av utbyte inom ca 7-8 dr. Utdver detta har
flertalet lagenheter dldre elinstallationer. Vissa centraler, tvittstugans el samt
trapphusens el mum har bytts ut och ar i gott skick.

Generellt beddms elinstallationerna ha mellan 7-8 4rs dterstiende teknisk livs-
langd. Elinstallationer i badrum byts 1 samband med dvrig renovering av dessa.

Owrigt

Hiss
1 personhiss for 6 personer, 500 kg. Hissen har renoverats och &r i gott skick.
Léng Aterstende teknisk livsldngd.
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadslige september 2011)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

6.1

o.1¢

6.1d

6.11

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

0.2d

6.3

lcostnader och merviirdesskatt. )

Byggnad

Fasad
Renovering av puisade fasader, ca 2014-2016

Tak, takavvatining
Re-lining av lakavvattning, ca 2015

Fonster
Ommdining fonster med tréiytterbdge, ca 2018

Ligenheter

(Badrumsrenovering i 50 igh, ca 2015
(Uthyte elinstallationer i 50 igh, ca 2020

VVS-anléiggning

Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2015

Avlopp / vaiten

Utbyte VA-stammar exkl badrumsrenovering, ca 2015

Ventilation
Rengdring av vertilationskanaler, ca 2015

Elinstallationer

Utbyte huvuddel av fastighctsclinstallationer, ca 2020
(exkl omirddning lgh, el i badrum ingdr 6.1h ovan)

a3 bestheniog doc

ca 2 000 kkr

ca 200 kkr

ca 250 kkr

ca 5 500 kkr)
ca 750 kikr)

ca 150 kke

ca 3 500 ki

ca 150 kkr

cal 250 kkr

.
T,
e
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfrd 1961, underhéllen avseende balkonger,
fonster, entrépartier, tvittstuga, yitertak, ventilation och véirmeundercentral, Tekniska
brister finns framférallt i form av elt antal inom ca 5 &r utijénta installationer samt
sprickbildning i fasadputsen. Atgdrder upptagna ovan &r att betrakta som ett led i nor-
malt periodiskt fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhallsbehov:
Tnom 10 ar: ca 7 500 000:~

Kostnad fr badrumsrenovering och utbyte elinstallationer inom ligenheterna &r inte
inrsknad ovan da underhéllsansvaret for detta dligger respektive bostadsratishavare.

Utdver ovanstiiende behtver fiven en rlig avsitining goras fér Wpande underhall samt
akuta reparationer som kan uppkomina.
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